EPF

NORMANDIE

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NORMANDIE

DELEGATION DE POUVOIRS CONSENTIE PAR DELIBERATION DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 11 MARS 2022

DECISION DE PREEMPTION

COMMUNE BERNAY (27300)
Adresse Bosc Le Comte
Cadastre Section AM numéro 151 pour 22 989 m?

Le Directeur Général de I'Etablissement Public Foncier de Normandie,

VU les dispositions du Code I'Urbanisme et notamment ses articles L 210.1 et suivants et L 213.1
et suivants et L 321-1 et suivants et L 300-1,

VU le décret n° 68-376 du 26 avril 1968, modifié dans sa derniére version en vigueur par le décret
n°® 2018-777 du 7 septembre 2018 portant création de |'Etablissement Public Foncier de
Normandie,

VU la délibération du Conseil Municipal de la Commune de BERNAY du 21 mars 1991 instituant le
droit de préemption urbain et en définissant le périmétre,

VU la délibération du Conseil municipal de la Commune de BERNAY du 04 juillet 2020 portant
délégation au Maire pour exercer et déléguer l'exercice du-droit de préemption urbain,

VU la Déclaration d'Intention d'Aliéner établie par le Tribunal Judiciaire d’EVREUX en date du 05
janvier 2022, reque en mairie de BERNAY le 07 janvier 2022, concernant la mise en vente par
adjudication d’une parcelle de terrain nu en état de friche située 3 BERNAY, Bosc Le Comte,
‘cadastrée section AM n°151 d’une contenance de 02ha 29a 89ca, moyennant une mise a prix
de VINGT MILLE EUROS (20.000,00€),

VU l'audience d’adjudication sur surenchére du 02 mai 2022, au terme de laquelle le bien a été
adjugé au prix de CENT CINQUANTE ET UN MILLE EUROS {151 000,00€), outre les frais taxés
d’un montant de QUATRE MILLE CINQ CENT QUATRE-VINGT QUATRE EUROS ET SOIXANTE
NEUF CENTIMES (4 584,69¢€),

VU [lextrait du procés-verbal de l'audience d’adjudication établi par le Greffe du Juge de
I’Exécution du Tribunal Judiciaire d’Evreux en date du 06 mai 2022, attestant que le bien a été
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-

adjugé définitivement au prix de CENT CINQUANTE ET UN MILLE EUROS (151 000,00€), outre
les frais taxés d’'un montant de QUATRE MILLE CINQ CENT QUATRE-VINGT QUATRE EUROS ET
SOIXANTE NEUF CENTIMES (4 584,69€),

VU la décision de prise en charge du directeur général de I'Etablissement Public Foncier de
Normandie du 11 mai 2022, acceptant la délégation du droit de préemption urbain par la
Commune de BERNAY, sous réserve de la production d’une délibération du Conseil municipal
sollicitant le concours de FEPF Normandie et d'un arrété du Maire déléguant I'exercice du droit
de préemption urbain a I'EPF Normandie, -

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 19 mai 2022 sollicitant I'intervention de 'EPF
Normandie et autorisant le Maire a signer la convention de constitution de réserve fonciére
avec I'EPF Norméndie-, ainsi que tout acte nécessaire a la mise en ceuvre du droit de préemption
urbain et a cette acquisition,

VU la décision du Maire de la Commune de BERNAY en date du 20 mai 2022 annexée 3 la présente
décision, déléguant I'exercice du droit de préemption urbain a I'EPF Normandie sur la parcelle
située a BERNAY, Bosc Le Comte, cadastrée section AM n°151 d’une contenance de 02ha 29a
89ca,

VU la convention relative a la constitution d’une réserve fonciére signée entre 'EPF Normandie et
la Commune de BERNAY en date du 20 mai 2022, au titre de laquelle 'EPF Normandie est en
capacité de procéder a l'acquisition du bien sus-désigné en vue de la réalisation du projet de la
collectivité,

CONSIDERANT :

- que la parcelle en objet constitue une opportunité fonciére trés intéressante pour la Ville. En effet,
située dans un espace urbanisé et en continuité avec les équipements sportifs existants du quartier du
Stade, son acquisition permettra d'y implanter des activités, des services et des équipements d’intérét
collectif, :

- que cette utilisation future apparait ainsi évidente du fait de la situation géographique de ce bien
dans I'agglomération de Bernay et de I'occupation des terrains limitrophes. Elle sera également
facilitée par une accessibilité aisée a la fois depuis le centre du quartier mais également depuis le reste
de la ville et des agglomérations voisines,

- que la haie qui entoure ce terrain permettra en outre de mieux intégrer les futures constructions.

DECIDE

.Article 1 :

D’exercer, en application de l'article R. 213-15 du Code de I'Urbanisme, le droit de préemption urbain
_ sur la parcelle de terrain nu en état de friche sise 4 BERNAY, Bosc Le Comte, cadastrée section AM
n°151, pour une contenance totale de 2 ha 29a 89ca, moyennant le brix de CENT CINQUANTE ET UN
MILLE EUROS (151.000,00 €) auquel s'ajoutent les frais taxés d’'un montant de QUATRE MILLE CINQ
CENT QUATRE-VINGT QUATRE EUROS ET SOIXANTE-NEUF CENTIMES (4.584,69 €).



Article 2 :

La présente décision sera transmise & Monsieur le Préfet de la Région Normandie et publiée au recueil
des actes administratifs de 'EPF Normandie consultable sur le site internet de I'Etablissement.

Article 3 :
La présente décision sera notifiée :

- Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire d'Evreux,

- Au mandataire judiciaire, la S.C.P DIESBECQ & ZOLOTARENKO, en qualité de liquidateurs a la
liquidation judiciaire de la SAS BEAUTE RECHERCHE & PRODUCTION, ancien propriétaire,

- AlaS.C.P MESNILDREY-LEPRETRE, avocat de la S.C.P DIESBECQ & ZOLOTARENKO,

- Au défendeur, la SAS CERVIN és qualité de Président de la SAS BEAUTE RECHERCHE &
PRODUCTION

Voie de recours : La présente décision peut faire 'objet d’un recours contentieux dans le délai de
deux mois & compter de sa notification et, pour les tiers, dans un délai de deux mois a compter de
sa publication, devant le Tribunal administratif compétent. Elle peut également, dansle méme délai
de deux mois, faire I'objet d’un recours gracieux aupres de 'EPF NORMANDIE. En cas de rejet du
recours gracieux par I'EPF NORMANDIE, la présente décision de préemption peut faire Pobjet d'un
recours contentieux dans un délai de deux mois suivant la notification de rejet devant le Tribunal
administratif compétent. L'absence de réponse de 'EPF NORMANDIE dans un délai de deux mois
suivant la réception du recours gracieux équivaut a un rejet du recours.

Article R. 421-1 du code de justice administrative

L'Adicint au Secrataire Général Le Directeur Général,

pour les Al o Rigionales, Fait le 24/05/2022

en charge du pdle "Politiques Publiques® G G aé
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Do .\:_) ——— Signé par Gilles Gal
B ' 2 5 MAI 2022 Signe et cenifié par yousign ()
Dominique LEPETIT

ANNEXE : Décision du Maire de la Commune de BERNAY en date du 20 mai 2022
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Portant délégation du droit de préemption a I’'EPFN

‘BERNAY Madame le Maire de la Ville de Bernay,

LA VviLLE

Vu les articles L.211.1 4 L.211.7, 1..213.1 4 L.213.18, L.300.1 du Code de I'Urbanisme ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Bernay instituant le droit de préemption ;

Vu la délibération n°12-2020 du Conseil Municipal en date du 4 juillet 2020, portant
délégation du conseil municipal au Maire et notamment la possibilité de déléguer le droit
de préemption ;

Vu la déclaration d'intention d'aliéner (DIA) en date du 07 janvier 2022 portant sur une
propriété sise Bosc le Comte - 27 300 BERNAY, cadastrée AM 151 d'une surface de 2 ha,
29 a et 89 ca, pour une mise & prix de 20 000 €.

Vu le pracés-verbal de I'audience d'adjudication du 02 mai 2022 indiquant que le bien a
été adjugé pour 151 000 €, plus les frais de justice.

Vu la délibération n°47-2022 en date du 19 mai 2022 portant validation de la convention
de portage avec I'EPFN

Considérant la DIA en date du 07 janvier 2022 concernant la parcelle cadastrée AM 151
sise a Bernay

Considérant que la parcelle représente une opportunité fonciére trés intéressante pour la
Ville, En effet, située dans un espace urbanisé et en continuité avec les équipements
sportifs existants du quartier du Stade, la parcelle AM 151 constitue une opportunité pour
y implanter des activités, des services et des équipements d’intérét collectif.

Considérant que cette utilisation future apparait évidente étant donné sa situation
géographique dans I'agglomération de Bernay et les occupations des terrains limitrophes.
Elie est également facilitée par son accessibilité a |a fois depuis le centre du quartier mais
également depuis le reste de la ville et des agglomérations limitrophes.

Considérant toutefois, compte-tenu du délai nécessaire a la mise en ceuvre du projet-
d'aménagement rendant nécessaire une période de réserve fonciére, il convient de

déléguer I'exercice du droit de préemption de la Ville de Bernay a I'Etablissement Public
Foncier de Normandie (EPFN).

DECIDE :
De déiéguer I'exercice du droit de préemption urbain a I'Etablissement Public Foncier de
Normandie, en application des dispositions de I’article L. 213-3 du code de l'urbanisme, sur
la parcelle cadastrée AM 151.
Le 20 mai 2022

Le Maire

Conformement aux dispositions du code de justice administrative, la présante décision pourra faire l'objet d'un recours
contentieux devant le tribunal adiministratif de Rouen - 53, avenue Gustave Flauberd, 76000 Rouen - dans un délai de deux mois
3 compter de s2 dale de notification ou de putlication.



